PROPOSTA DE PLANO DIRETOR MUNICIPAL DE ALCOCHETE

12 Revisdo do PDM de marc¢o de 2021

PARECER DA APL- ADMINISTRAGAO DO PORTO DE LISBOA, S.A.

I. INTRODUCAO

O presente parecer é emitido no dmbito do acompanhamento da revisdo do PDM de Alcochete
(RPDMA) efetuado pela Comissdo Consultiva, na qual a APL se encontra representada, ao abrigo
do disposto no Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial (Decreto-Lei n.2 80/2015,
de 14 de maio, com a ultima alteragdo produzida pelo Decreto-Lei n.2 45/2022, de 8 de julho).

Este parecer respeita aos elementos disponibilizados a Comissdo Consultiva através do correio
eletrénico da Comissdo de Coordenacdo e Desenvolvimento Regional de Lisboa e Vale do Tejo,
datado de 17 de janeiro de 2023, nomeadamente:
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®  Estudos de Caracterizagdo

® Pegas Desenhadas
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® Relatdrio de Proposta
® Programa de Execugdo e Plano de Financiamento

® Pecas Desenhadas

Volume !
¢ Regulamento

® Pegas Desenhadas

Qutros Elementos
1. Exclusdes REN e RAN
2. Elementos Complementares:
® Mapa do Ruido
® Refatério Ambiental

e (Carta Educativa



® Relatdrio de Ponderagdo da Discussdo Publica

® Ficha de Dados Estatisticos

PROPOSTA DE REVISAO DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL DE ALCOCHETE

1. Analise geral da proposta de RPDM de Alcochete

A proposta de RPDMA apresentada a Comissdo Consultiva, tem por base uma estratégia que
assenta em 2 pilares, 3 ambig¢des e 6 operagBes estruturantes, nomeadamente:

® PILARES

a) Um territério de capitalidade nas fun¢Bes associadas a biodiversidade, conservagdo e
valorizacdo da natureza e a funcdo de “porta de entrada” da Reserva Natural do Estudrio
do Tejo;

b} Uma singularidade e forte identidade que permite construir uma atratividade
diferenciadora, atribuindo a Alcochete um papel especifico no contexto da Lisboa
“Metrdpole de duas margens”

e AMBICOES

a) Afirmar o papel distintivo de Alcochete pelas funcdes que desempenhara comeo espago
de desenvolvimento turistico, fruicdo e lazer dos residentes e visitantes da regido
capital;

b) Fomentar a especializacdo da base econdmica em atividades diferenciadoras que
reforcam a afirmagdo da internacionalizacdo e do cosmopolitismo de Lisboa;

c) Desenvolver um modelo de vivéncia residencial distintivo que privilegie os espagos ja

urbanizados, promovendo a regeneragdo e valorizagdo dos nulcleos existentes,
garantindo e valorizando a sustentabilidade ambiental, a preservagdo dos espagos
agricolas e florestais, fortalecendo a coesdo social e afirmando a identidade cultural e
singularidade da paisagem e do ambiente urbano

e OPERAGOES ESTRUTURANTES

OP-01: Regeneracdo e Qualificacdo da frente urbana ribeirinha de Alcochete
OP-02: Qualifica¢do paisagistica, ambiental e urbanistica dos aglomerados urbanos

OP-03: Valorizagdo e conservagdo do patrimdnio natural, da produgdo agricola e dos

recursos florestais

OP-04: Localizagdo, iniciativa e inovagdo empresarial



OP-05: Conetividade e mobilidade

OP-06: Rede de Governanca e governabilidade

2. Andlise especifica da proposta de RPDM de Alcochete

A frente ribeirinha do concelho de Alcochete é relevante para a Administracdo do Porto de
Lishoa, S.A, na medida em que neste concelho estdo integradas algumas ocupagbes dominiais e
infraestruturas portudrias, sobretudo de cardcter Iidico ou recreativo, nomeadamente, 3
nucleos de apoio nautico, 1 nicleo de recreio nautico, 2 fundeadouros e 2 dreas de varadouro.
Acresce gue o Plano Integrado da Rede de Infraestruturas de Apoio a Ndutica de Recreio do
Estudrio do Tejo (PIRANET) prevé ainda a construgdo de 3 rampas de apoio a nautica de recreio
nas zonas onde desembocam os canais do Samouco e de Alcochete.

Tendo presente a existéncia destas infraestruturas, e analisados os documentos que constituem
a proposta de Ordenamento e Condicionantes, vertidas nas respetivas plantas, verifica-se que
estas estdo integradas em Solo Urbano, em areas, designadamente de Espacos Verdes, Espacos
de Atividades Econdmicas de Tipo H, Espacos de Uso Especial — Equipamentos e em Solo Rustico
em Espacaos de Ocupacdo Turistica.

O ordenamento destes Espacos, de acordo com a proposta de Regulamento, é regulado pelos
Artigos do Capitulo V (Solo Rustico), n.2s 51, 52 e 53 (Seccdo VIil — Espacos de Ocupacdo
Turistica) e Capitulo VI (Solo Urbano), Artigos n.2s 74, 75 e 76 {Seccao IV - Espacos de Atividades
Econdmicas), 77, 78, 79, 80 (Seccdo V-Espacos de Uso Especial - Equipamentos) e 86, 87 e 88
{Seccdo Vi-Espacos Verdes).

Existem ainda, solos com outras classificagdes em area de jurisdi¢do desta Administragdo, uns
integrados em Solo Rustico, nomeadamente, Espacos Florestais de Conservacdo, Espacos
Destinados a Equipamentos e também Espacos Centrais, Espacos de Uso Especial — Espacos
Turisticos, Espacos de Uso Especial — Espacos de Infraestruturas estes em Soio Urbano.

Estes espacos encontram-se vertidos na proposta de Regulamento no Capitulo V {Solo Rustico)
n.%s 34, 35, 36 (Seccdo |l — Espacos Florestais de Conservacdo), n.2s 54, 55 e 56 (Secgdo IX -
Espacos Destinados a Equipamentos), no Capitulo VI (Solo Urbano), n.%s 68, 69 e 70 (Seccdo i)
e n.9 81,82, 83, 84 e 85 (Seccdo V).

A drea de jurisdicdo da APL é igualmente abrangida pelas UOPG’s U1l — Samoucc Poente, U3 —
Secas, U11 — Alto dos Moinhos e U12 — Forno da Cal. Estas UOPG'’s, cujas normas se encontram
vertidas na proposta de Regulamento no Capitulo IX (Programa de Execucdo), Seccdo V
(UOPG’s), artigos n. 107, 108 e 109 (este ultimo pelosn.9s1,2,3,5,13 e 14).

Face ao exposto, analisada a Planta de Ordenamento, bem como a sua correspondéncia no
Regulamento, em particular no que diz respeito ao teor dos Artigos elencados anteriormente,
verifica-se ndo existir interferéncia nem qualguer tipo de constrangimento com as atividades
desenvolvidas nas ocupacdes dominais em Alcochete abrangidas pela proposta do PDM.

2.1 Planta de Ordenamento

Relativamente a proposta de ordenamento nada ha a referir.



2.2 Planta de Condicionantes

A drea de jurisdicdo da APL encontra-se corretamente representada.

2.3 Regulamento

A proposta de regufamento devera ter correspondéncia com a planta de condicionantes, ou seja,
no n?1 do Artigo 62 (ldentificacdo) do Capitulo Il — Condicionantes — Serviddes Administrativas
e Restricbes de Utilidade Publica, deverd ser acrescentada uma alinea, identificando a
Autoridade Portudria, com a seguinte redacdo: Limite de Jurisdicdo da Administracdo do Porto
de Lisboa, S.A.

Também no mesmo ponto 1, alinea f) do Artigo 62, os Cais de Transporte e o Cais Palafitico
devem ser identificados como Infraestruturas.

Relativamente as U1, U3, U1l e U12, que abrangem dareas sob jurisdigdo da APL, qualquer
alteracdo a efetuar nos termos do n.2 2 do artigo 108.2 do RPDM devera ficar sujeita a parecer
prévio desta Administragdo Portudria nos termos previstos no Regime Juridico dos Instrumentos
de Gestdo Territorial (RIIGT), pois as referidas alteragdes poderdo consubstanciar uma alteragdo
ao proprio PDM, nomeadamente a Planta de Condicionantes.

3. Elementos que acompanham o Plano
3.1 Estudos de Caracterizagao

No Desenho N.2 01 - Planta de enquadramento, da Fase Estudos de caracterizagdo, deverad ser
revista a legenda, uma vez que faz referéncia ao concelho de Qurique ao invés de Alcochete.

No Desenho N.2 01 Volume Il — Compromisso urbanistico, da Fase Proposta de Plano, os
numeros de processo 1E/2020/29 e IE/2020/31 estdo identificados na planta; contudo, estes
numeros ndo estdo discriminados na legenda relativa a identificacdo dos pedidos de informacédo
prévia.

No Desenho N.2 02 Volume Il — Estrutura Ecoldgica Municipal, da Fase Proposta de Plano,
considera-se que a drea classificada como Espagos Verdes (solo urbano) da Rede Compiementar,
na qual estd referida a Praia dos Moinhos, deve ser revista pois parte da drea ndo esta inserida
em solo urbano/territério artificializado. Deve ainda ficar em concordancia com o indicado no
Desenho N.2 6.1- Ocupacgado de Solos — COS 2018, da Fase Estudos de Caracterizagdo, no qual
esta drea esta classificada como Espacos descobertos ou com pouca vegetacdo.

4. Relatdrio de Proposta

No capitulo 3. Condicionantes Legais, o Quadro 3: Serviddes e restricdes de utilidade publica
deve identificar a entidade APL, Administracdo do Porto de Lisboa, S.A..

No mesmo capitulo, a numeragdo das Plantas de Condicionantes devera ser revista, pois as
Pegas Desenhadas estdo numeradas de 4 a 8.



No ponto 3.1.1.1 Dominio Publico Hidrico deve ser acrescentado o Decreto-lei n.2 336/98, de 3
de novembro, que aprova os Estatutos da APL.

No subcapitulo 7.2 Area de instabilidade de vertentes deve ser identificada a planta onde se
encontra representada a delimita¢do da drea de instabilidade de vertentes.

No capitulo 11. Indicadores de Monitorizagdo do Plano, no Quadro 31 - Indicadores de
monitorizagdo do PDM de Alcochete sugere-se que seja acrescentado para o Tema Riscos o
indicador "Pedidos de informacdo prévia/licenciamento em zonas ameagadas por cheias, por
uso", unidade (numero), desagregacdo geogréfica (concelho anual).

5. Memdria descritiva e justificativa da proposta de delimitagdo das areas incluidas na REN
(Revisdo 3 - janeiro de 2023)

No ponto 11.2 Delimitagdo das zonas ameagas pelas cheias do rio Tejo, na frase "assim o valor
a considerar serd de +4,63 m (ZH)", o nivel de maré maximo (PMmax) devera ser corrigido de
+4,63 m (ZH) para +4,73 m (ZH).

A tipologia da REN da drea de exclusdo C94 — area edificada da zona balnear do Samouco deve
ser verificada, dado que se considera que estd na Faixa de protegdo das dguas de transicdo e
ndo na AEPRA, conforme a delimitacdo da REN.

As dreas C84 — Espacos e infraestruturas — drea ocupada pelo cais Palafitico do Samouco e C94
— Espacos turisticos — area edificada da zona balnear do Samouco estdo identificadas para
exclusdo da REN; contudo, as mesmas encontram-se em Zonas Ameacadas pelas Cheias e na
Faixa de protegdo das dguas de transicdo, ndo devendo constar no pedido de exclusdo conforme
referido na Memdria Descritiva. '

Considera-se que a area de apoio de praia C94, apesar de jd existente, ndo deve ser excluida da
REN pelo motivo anteriormente referido.

A designagdo da drea de apoio da praia do Samouco como érea edificada da zona balnear do
Samouco, deve ser revista, pois a praia ndo esta ainda identificada como dgua balnear.

Ift. Parecer

A estratégia de desenvolvimento preconizada pelo municipio, concretizada nos documentos que
constituem proposta de PDM de Alcochete apresentada, atende de uma forma geral a existéncia

da atividade portuaria de interesse publico.

Pelo exposto esta Administragdo, relativamente a proposta de revisdo do PDM de Alcochete,
agora em analise, emite parecer FAVORAVEL CONDICIONADO s ressalvas elencadas nos pontos
2,3,4e5.



